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PLANREDEGORELSE.

Lokalplanomradets beliggenhed og eksist. forhold.

Nearvarende lokalplan omfatter et areal ved Lykkebjergvej i Gedved beliggende umiddelbart @st
for udstykningen Kildeager. Arealet er pa 30792 m?2. Arealet er omfattet af lokalplan G-66, som
ophaves ved vedtagelsen af nerverende lokalplan. Forméalet med lokalplanen er udelukkende at
&ndre den geldende lokalplan G-66"s bestemmelser i § 9 angdende terrenreguleringer, hegn og
beplantning.

Lokalplanomradets afgreensning og hvilke matrikelnumre planen omfatter, er vist pa kortbilag
nr. 1, "Matrikulaere forhold".

Lokalplanomradet - en del af et starre omrade.

Lokalplanomradet udger en del af et ssmmenh@ngende ledig byzoneareal st for Gedved. For at
sikre en helhed i udbygningen af dette omrdde har Gedved kommune ladet udarbejde en
"Strukturplan" for hele det ledige byzoneareal. Strukturplanen er ikke bindende, men vejledende
for udarbejdelse af lokalplaner for delomrader i strukturplanen.

Strukturplanen er valgt som et alternativ til en lokalplan for hele omradet, fordi det ikke er
hensigtsmaessigt at fastsatte detaljerede og bindende bestemmelser for arealer, som forst
forventes bebygget om 5 - 10 &r, hvor behov, metoder og muligheder m.v. kan adskille sig
vaesentligt fra 1 dag.

Strukturplanen omfatter et areal pé ca. 16,1 ha.

STRUKTURPLANEN.

Strukturplanens hovedformaél er:

1. at sikre mulighed for at etablere et sammenh@ngende gront omrdde gennem
Gedved by,
2. at sikre mulighed for at skabe et antal delomréder med hver sin identitet og for

at kunne udbygge omraderne i sma etaper,
3. at fastleegge hovedstrukturen i omradets vejsystem.

ad.1.

Som vist pa strukturplanen udger Seminariets Park, den gamle sportsplads og arealerne omkring
Skovvej ved Gedved Skole et sammenh@ngende gront omrade. Dette gronne omréde fores 1
Strukturplanen videre mod syd, helt ned til Lykkebjergve;.

Omradet anlegges i varierende bredde og med kiler mod est til evt. kommende byarealer.
Specielt anlegges en gron kile omkring ejerlavsdiget mellem Gedved og Tolstrup byer, som
giver mulighed for at bevare diget.

Fra Skovvej og frem til eksist. hovedsti @st for Oventoften anlegges en hovedsti midt i1 det
gronne omréde. Der er herved etableret et sammenhangende stisystem mellem Skovvej og

Lykkebjergve;.

Det gronne omrade anlegges som plene med grupper af treeer og buske, som skal danne
"grenne rum". Langs hovedstien plantes alletraeer.



De enkelte lokalplaner skal indeholde bestemmelser, som sikrer den sterst mulige kontakt
mellem det grenne omrade og bebyggelse i delomraderne. Bl.a. ber der optages bestemmelse
om forbud mod klippet heek mod det grenne omrade.

Med Strukturplanens grenne omréde er der skabt en gren forbindelse gennem Gedved fra
Egebjerg gennem Seminariets Park, forbi skole, bernehave, sportshal, stadion og videre gennem
et stort boligomrade frem til Lykkebjergve;.

Det grenne omrade er derfor Strukturplanens centrale element.

ad.2 - Delomréder.

Strukturplanen er opdelt i 5 delomrader til bebyggelse.

Delomrade A:  Arealerne mellem Lykkebjergvej og Ejerlavdsdiget.

Delomrade B:  Arealet langs Marhgj.

Delomrade C:  Arealet i det N@-hjerne med adgang til Skovve;.

Delomrdde D:  Arealerne nord for ejerlavsdiget.

Delomrade E:  Bygningsparcel for landbrugsejendommen i vejhjernet Skovvej/Méarhgj.

Delomradernes afgrensning er vist vejledende og vil kunne reguleres i forbindelse med udar-
bejdelse af lokalplaner. I tilfelde af regulering skal sterrelsen af det grenne omrade bevares og
hovedprincipperne om et gront omrade med varierende bredde og med kiler fastholdes.

Samtlige delomrader skal anvendes til boligformé&l med mulighed for begrensede erhvervs-
aktiviteter, som normalt kan udeves i boligomrader. Endvidere vil der i nogle delomrader kunne
etableres offentlige institutioner.

Delomraderne B, C, D og E ma anvendes til bade aben-lav og tat-lav boligbebyggelse.
Delomrade B og E skal primart anvendes til tet-lav. Delomraderne C og D primeert til aben-lav.
Delomrade A ma kun anvendes til dben-lav.

[ lokalplaner for de enkelte delomréder ber der fastsettes bestemmelser om bebyggelsens og
vejenes udseende og om plantearter, som sikrer et seerpreg for de enkelte delomrader.

I Strukturplanen er delomraderne vist udstykket i parcelhusgrunde omkring korte boligveje.
Udstykningen skal kun opfattes som et modulsystem, hvor mindste modul er en parcelhusgrund.
P4 grundlag af denne teenkte parcelhusudstykning er afgreensningen af det gronne fallesareal og
hovedprincippet i omréadets vejsystem fastlagt. Parcelhusgrunden som modul er valgt, fordi det
forventes at storste delen af omradet vil blive udstykket i parcelhusgrunde. Det er imidlertid
vigtigt at fremhave, at parcellernes udformning forst fastlegges i den enkelte lokalplan og at
parcellerne omkring en boligvej kan andres til taet-lav bebyggelse 1 delomraderne B, C, D og E.

Det er alene lokalplanens bestemmelser om anvendelse, grenne omrader og vejudlaeg, der er
afgarende for, om der er overensstemmelse med strukturplanen.



ad.3 - Vejsystemmets hovedstruktur.

Hovedprincippet 1 vejnettets udformning er stamveje med korte boligveje. Denne udformning
giver mulighed for udbygning af omradet i meget sma etaper, idet en etape vil kunne besté af en
enkelt boligvej med 4 - 6 parceller eller ca. 6 - 12 boliger opfert som tet-lav bebyggelse.

Omréde B og E far Mérhgj som stamvej. Stamvejen i omrédde C tilsluttes Skovvej medens
stamveje 1 delomrdde A og D tilsluttes Lykkebjergvej. Stamveje anlegges med fortov og
dermed adskillelse mellem kerende og géende trafik. Boligveje anleegges som lege-opholdsareal
1 medfor af faerdselslovens § 40 uden adskillelse mellem kerende og géende trafik.

Strukturplanen giver mulighed for at forbinde stamvejen i delomradderne C og D med et "gront"
stamvejsstykke pa tvers af det gronne omrade. Det pageldende stamvejsstykke anlaegges som
armeret plene.

Ferdselslovens § 40 skal gaelde for dette vejstykke.

Strukturplanen indeholder mulighed for ombygning af Skovvej. Parkeringspladsen ved Gedved
Skole og vendepladsen ved Bernehaven kan ved en simpel spejling i vejmidten omdannes til
henholdsvis et kvadratisk og cirkulert torv med en ensket hastighedsdempende effekt pa denne
vejstrakning.

Strukturplanens forhold til anden planlaegning, jfr. Planlovens § 16.

REGIONPLANEN.

I Regionplanen for Vejle Amt er omradet udlagt til byudviklingsomrade for Gedved by.

Et mindre areal i Strukturplanens S@-hjerne er udpeget som omrade med "sarlig drikkevands-
interesse". Den gvrige del af omradet er udpeget som omrade med "drikkevandsinteresse".

Regn- og spildevand ledes til Tolstrup A, der i regionplanen klassificeres som B,-vandlgb med
mulighed for gydning og yngelopvakst for laksefisk. Regnvandsafledning sker via eksist.
ledningsnet. Spildevand via Gedved Rensningsanleg.

Idet Strukturplanomradet som indledningsvis naevnt, ligger i regionplanens byudviklingsomrade,

findes strukturplanen ikke at veere i strid med regionplanen.

NATURBESKYTTELSESLOVEN.

En tidligere skovbyggelinie omkring Hansted Skov er ophavet indenfor omradet.

Ejerlavsdiget mellem delomraderne A og D er omfattet af bestemmelserne i § 4, stk. 1 1 lov om
Naturbeskyttelse. Diget gennemskares af stamvejen mellem delomraderne A og D, men vil
igvrigt henligge 1 et gront friareal uden andre e@ndringer i digets tilstand. Tilladelse til at lade
stamvejen gennemskaere diget kan meddeles af Amtsradet i medfer af Naturbeskyttelseslovens §
65, stk. 3.

KOMMUNEPLANEN

Omradet er omfattet af kommuneplantilleeg nr. 2 hvor omradet er benevnt 1 B8 hvor felgende
rammebestemmelser er geldende:



1. Omradets anvendelse fastlegges til boligformaél, dben-lav og tet-lav boligbebyggelse.

I omradet kan der desuden etableres tilherende kollektive anleg som daginstitutioner
og lignende, samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller neermere
angivne erhvervstyper, der kan indpasses uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige:
25 % for den enkelte ejendom i omrader til &ben-lav boligbebyggelse og

35 % for den enkelte ejendom i1 omradet til teet-lav boligbebyggelse. Andele af felles
vej- og opholdsarealer mé indgé i beregningen af bebyggelsesprocenten.

3. Aben-lav bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1 etage + tagetage. Tagetage ma
udferes med trimpel.
Teat-lav bebyggelse ma ikke opferes i mere end 2 etage.
For begge typer bebyggelse mé bygningshejden ikke overstige 8,5 m.

4, Grunde til teet/lav bebyggelse skal vere pa mindst 200 m?.

5. Mindst 25 % af omréadet skal udlegges som et sammenhangende grent friareal mellem
Skovvej og Lykkebjergve;.

ZONEFORHOLD.

Sterstedelen af strukturplanomradet ligger i byzone. Kun et mindre areal pad 2600 m? gst for
delomrade D ligger i landzone. Det padgaeldende areal vil blive overfort til byzone i forbindelse
med endelig vedtagelse af en lokalplan for delomrade D.

Landbrugspligt.

Ejendommen, matr.nr. 13 a, pd 5654 m? med landbrugsbygninger i strukturplanens NV-hjerne
samt det overforte landzoneareal er pélagt landbrugspligt. @vrige arealer 1 strukturplanen er ikke
palagt landbrugspligt. Betingelsen for opheevelse af landbrugspligten p& matr.nr. 13 a vil bl.a.
vere, at de gvrige jorder under ejendommen sammenlagges med anden landbrugsejendom, eller
at der opnas tilladelse fra Jordbrugskommissionen til , at disse jorder oprettes som en
landbrugsejendom uden bygninger.

GENERELLE BESTEMMELSER.

I henhold til lov nr. 388 af 6. juni 1991, kap. 5, med senere @ndringer, om planlegning
fastsaettes herved folgende generelle rammer for indholdet af lokalplaner, der udarbejdes i1
Gedved kommune. I det omfang rammebestemmelserne for de enkelte omréder afviger fra de
generelle rammer, er de generelle rammer uden betydning for det enkelte omrade.

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at arealerne til byformél tages i brug 1
overensstemmelse med tidsfelgeplanen vedrerende boligudbygningen 1 hovedstrukturen.

ZONEFORHOLD.

De med lodret skravering viste arealer, der er indeholdt i rammebestemmelserne, og er
beliggende 1 landzone, overferes til byzone senest ved vedtagelse af en lokalplan for hvert
omréde.



TAT/LAV BOLIGBEBYGGELSE.

Ny bebyggelse til tet/lav boliger, samt rakke-/keedehusbebyggelse mé kun opferes efter en
samlet bebyggelsesplan for hvert omrade.

Der md normalt ikke udstykkes grunde til reekke- og kedehuse og lignende med et grundareal
mindre end 400 m?, inkl. evt. andel 1 fellesareal for bebyggelsen.

ABEN/LAV BOLIGBEBYGGELSE.
Grunde udlagt til aben/lav boligbebyggelse mé ikke udstykkes med mindre grundsterrelse end
700 m2.

I lokalplaner omfattende boligomrader for aben/lav boligbebyggelse kan der abnes mulighed for
at opfore raekke- og kaedehusbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa max. 35 1 omrader af
passende sterrelse. Der skal sikres rimelige arealer til ophold/leg og parkering, samt redegares
for forhold til planlaegning af stier og trafiksanering.

TRAFIKFORHOLD.

Anleg af nye veje, trafiksanering samt udvidelse af stisystemet skal vaere 1 overensstemmelse
med retningslinierne herfor 1 hovedstrukturplanen.

Ved inddragelse af byvakstarealer, der stader op til eller gennemskares af eksisterende hoved-
eller landeveje, skal geeldende adgangsbegransninger og byggeliniebestemmelser respekteres.
PARKERINGSFORHOLD.

Der skal udlegges parkeringsarealer efter folgende normer:

A: Tat/lav boligbebyggelse: 1% plads pr. bolig.
B: Aben/lav boligbebyggelse: 2 pladser pr. bolig.
C: Butikserhverv - 25 m? butiksetageareal (salgsareal) 1 plads.
D: Erhverv igvrigt - 50 m? etageareal 1 plads.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der udlaegges et mindre antal parkeringspladser.

HOJDEFORHOLD.

Uanset de efterfolgende rammebestemmelser for bygningshejde kan der 1 en lokalplan abnes
mulighed for etablering af fritstdende skorstene, antenne-master eller lignende tekniske anlag,
der naturligt herer hjemme 1 omradet eller er et led i omradets tekniske forsyning.

Hgjden af et sddant anleg ma dog ikke overstige 20 m i omrader til boligformal og 80 m 1
omrader til centerformal, erhvervsformal, fritidsformal eller offentlige formal og skal 1 gvrigt
afpasses efter det enkelte omrades serlige karakter.

VARMEFORSYNINGSFORHOLD.

Ved udarbejdelse af lokalplaner skal det sikres, at ny bebyggelse ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse mé tages i brug, siafremt der ikke er etableret en varmeforsyning 1
overensstemmelse med kommunens varmeplanlegning.



SPILDEVANDSFORHOLD.

Ved udarbejdelse af nye lokalplaner skal det sikres, at ny bebyggelse i henhold til Gedved
kommunes spildevandsplan, tilsluttes kloak- og rensningsanlag.

KIRKEOMGIVELSER.

Inden for beskyttelseszonerne omkring landsbykirkerne kan der kun opferes bygninger, tekniske
anleg m.v., safremt det er pdvist, at hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller
samspil med landsbymiljeet ikke tilsidesattes.

Vejle Amt har foretaget en registrering og vurdering af kirkernes omgivelser med henblik pé
fastleegning af beskyttelseszoner, som er opdelt i 3 omrader:

Kirkens fijernomgivelser:

Omradet har en sidan karakter, at der normalt ikke gives zonetilladelse til udstykning
og opferelse af ny bebyggelse, dog giver mindre tilbygninger og avlsbygninger til
eksisterende landbrug ikke problemer.

Kirkens naromgivelser:

Omréadet bestar overvejende af bebygget omrade og inden for dette omrade gives der
normalt tilladelse til udstykning og opferelse af ny bebyggelse m.m., nér det sker i
tilknytning til den samlede bebyggelse.

Bebyggelse og tekniske anleg inden for omradet, der udformes eller placeres pd en
meget dominerende méde, vil kunne gdeleegge et ellers harmonisk helhedsbillede.

Serligt kirkeomrade:

Omradet bestar af kirkeanleegget med kirkeomgivelsesfredning samt mindre arealer 1
umiddelbar tilknytning til kirken.

Omradet onskes oftest friholdt for bebyggelse. Beplantning og arealanvendelse
forudsattes reguleret pa grundlag af nermere planlegning.

Kortudsnit med angivelse af de enkelte omgivelseszoner kan ses under de enkelte
lokalplanomréder, hvorunder kirkerne henherer.

(Strukturplanomradet er ikke omfattet af navnte beskyttelseszoner.)

STOJFORHOLD.

Fremtidige lokalplaner skal sikre forebyggelse af stgjgener, der kan opsté i nye boligomrader,
fra eksisterende og nye veje, samt eksisterende boligomrader og erhvervsomrader.

Vejstoi:

Trafikstgjniveauet mé sd vidt muligt ikke overstige 55 dB(A). Ved hulfyldning 1
sammenhangende bymessig bebyggelse og ved mindre byfornyelse kan det dog
accepteres, at stegjgrensevardien kun overholdes pa boligens primare opholdsarealer



og pa mindst en af boligens facader. En lokalplan skal indeholde dokumentation for, at
eventuel ngdvendig afskermning eller andre stgjdempende foranstaltninger sikrer, at
grensevardien overholdes. Boligen skal samtidigt isoleres mod stgjen, séledes at det
indvendige stgjniveau i boligen ikke overstiger 30 dB(A).

Hvor stgjniveauet pd 55 dB(A) ikke kan overholdes i hele omradet, méa der stilles
serlige krav til udformning og placering af nyt boligbyggeri med henblik pé at sikre

stgjniveauet.

Jernbanestgj og vibrationer:

Ved udleg af omréder til stgjfelsom anvendelse 1 forhold til eksisterende og planlagte
jernbaner skal det sd vidt muligt sikres, at det beregnede a&kvivalente stgjniveau ikke
overstiger 60 dB(A) 1 hele det stgjfolsomme omridde. Dog ma stgjniveauet i rekreative
omrader med overnatning ikke overstige 55 dB(A).

Stejniveauet skal beregnes ud fra den sterst forventede trafikbelastning i en 5 ars-
periode.

Ved hulfyldning i sammenhangende bymessig bebyggelse og mindre byfornyelse,
hvor 60 dB(A) ikke kan opfyldes i hele omradet, kan det accepteres, at de 60 dB(A)
kun opfyldes pa boligens primare opholdsarealer og pd mindst en af boligens facader.

Det malte vibrationsniveau ma ikke overstige 75 dB (KB-vagtet accelerations- niveau)
for streekninger med fjerntog, hvor der forekommer mere end 10 tog pr. degn.



Erhvervsstgj:

Ved udleg af areal til héndverks- og industrivirksomheder og anden stgjende
virksomhed skal det sikres, at det udenders stgjniveau, som péferes eksisterende eller
planlagt sammenhangende stejfalsom bebyggelse, normalt ikke overskrider de veerdier
malt 1 dB(A), der er nevnt 1 nedenstdende skema.

Omradetype mandag-fredag mandag-fredag Alle dage
(faktisk anvendelse) kl. 7.00-18.00 kl. 18.00-22.00 kl.22.00-7.00
lordag lordag
kl. 7.00-14.00 kl. 14.00-22.00
sen-og helligdg
kl. 7.00-22.00
1. Erhvervs- og industriomrader 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrader med 60 60 60
forbud mod generende virksomheder
3. Omréder for blandet bolig- og 55 45 40
erhvervsbebyggelse, centeromrader
4. Etageboligomrader 50 45 40
S. Boligomrader for dben og lav 45 40 35
boligbebyggelse
6. Sommerhusomrader og off. til- 40 35 35
gaengelige rekreative omréader.
Searlige naturomrader
7. Det abne land (inkl. landsbyer og Det er ud fra miljgmassige synspunkter enskeligt, at
landbrugsarealer). niveauet af stgjen fra virksomheder er meget lav i det

abne land, ikke mindst p& grund af det normalt lave
baggrundsstgjniveau. Hensynet til en reekke
virksomheder, som det er naturligt at placere i det &bne
land, ger det imidlertid nedvendigt i et vist omfang at
acceptere et stgjniveau, der kan péafere omkringboende
stgjulemper.

Det forekommer ikke rimeligt, at fastsztte generelle
vejledende greenseveardier for omradetype 8. Der ber
foretages en konkret vurdering for hvert enkelt omrade,
evt. for hver enkelt sag.

Stajens spidsvardier ber om natten ikke overskride de i
skemaet anferte maksimale stgjniveauer med mere end 15
dB(A).

Veardierne er angivet som det akvivalente, korrigerende
stgjniveau i dB(A)

FIL: STD.AST@)

Strukturplanen tilsigter ikke forhold, som ikke opfylder ovenstdende generelle
rammebestemmelser.

SPILDEVANDSPLAN.

Strukturplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan. Omradet skal separatkloakeres
og tilledes det eksisterende spildevandsanleg. Spildevandet tilledes Gedved renseanlag.



VARMEPLAN.

I'henhold til kommunens varmeplan skal strukturplanomradet benytte naturgas.

Foranstadende planredegorelse omfatter hele strukturplanen og er dermed ogsa en redegerelse for
den aktuelle lokalplan.

LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formél at opstarte udbygningen af hele strukturplanomradet under
iagttagelse af en helhedsplan og tillade lokalplanomréadet udstykket i 17 villaparceller, som vist
pé lokalplankortet.

KORTFATTET BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS RETSVIRKNING, Jvf. § 18.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa
ejendomme, der er omfatter af planen ifelge Planloven kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
1 planen. Dog kan kommunen i henhold til Planlovens § 47 ekspropriere fast ejendom, der
tilherer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nér ekspropriationen vil vere af
veesentlig betydning for at virkeliggere lokalplanen. F. eks. vil der kunne eksproprieres til
etablering af vejadgang til lokalplanomrédet.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @&ndrer den serlige karakter af omrédet, som
soges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlebet, kan kommunal-
bestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om mindste grundsterrelse, om
maximal bebyggelsesprocent,om maximal bebyggelseshgjde og etagehejde samt etageantal
overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 17.5.2001 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjest indtil 17.5.2002.



GEDVED KOMMUNE VEJLE AMT

LOKALPLAN NR. G-66.1 for et boligomrade ved Lykkebjergvej i Gedved.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991, kap. 6, med senere @ndringer),
fastseettes herved folgende bestemmelser for det i § 1 naevnte omrade i Gedved.

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

§1.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS.

Omradet er beliggende sydest for Gedved og er afgranset som vist pd kortbilag
nr. 1, "Matrikuleare forhold".

Omradet omfatter hele matrnr. 1 o, 11, 1s,1t,1u,1v,1x,1y,1z,1a, 10,1 aa,
1 ab Tolstrup By, Tolstrup.

Ejendomme, der efter den 1. juni 2001 udstykkes indenfor omrédet, er tillige omfattet
af lokalplanen.

Hele omradet ligger 1 byzone.

§2.

LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formal:

Stk.1

Stk.1

at fastlegge retningslinier for bygningers og arealers anvendelse,
at fastlegge bestemmelser vedrerende byggelinier, vej- og kloakanleg m.v.,

at fastlegge bestemmelser vedrerende hegn, beplantning, terreenregulering, samt
ubebyggede arealer.

§ 3.

OMRADETS ANVENDELSE.

Lokalplanomradet opdeles i delomréde I og II, som vist pa kortbilag nr. 3, "Lokal-
plankortet".

Delomrade 1.

Omrédet ma kun anvendes til &ben/lav bebyggelse med tilherende veje og stier. P4 hver
ejendom ma der kun indrettes €n bolig.



Stk.2

Stk.3

Stk.1

Stk.2

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Med kommunalbestyrelsens tilladelse kan der pa ejendommen drives liberalt erhverv
og lignende virksomhed, som almindeligvis kan udeves i boligomrader under
forudsetning af:

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sddan méde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lignende), og omréadets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer behov for gget parkering i omréadet.

Ejendomme ma igvrigt ikke benyttes til nogen anden form for erhvervsvirksomhed.

Delomrade II.

Omradet skal anvendes til grent friareal og indgd som en del af et sammenha@ngende
friareal mellem Lykkebjergvej og Skovve;j.

§ 4.

UDSTYKNING.

Udstykning ma kun foretages 1 overensstemmelse med de pa Lokalplankortet viste
principper.

Ingen grund til boligbebyggelse mé udstykkes med et mindre areal end 700 m?.

§5.

VEJ-, STI OG PARKERINGSFORHOLD.

Der udlaegges folgende veje som vist pa Lokalplankortet:

Stamveje 12 mbr.
Boligveje 8 m br.
Sti 4 m br.

Den nord-sydgéende stamvej skal tillige betjene et forventet fremtidigt boligomrade
nord for lokalplanomradet. Vejen kan fores frem til Skovvej mod nord, saledes at vejen
kan fungere som forbindelse mellem Lykkebjergvej og Skovve;.

Vejtilslutninger skal udferes som portoverkersler, hvor det er angivet pa
Lokalplankortet.

Det malsatte hjerneareal pa parcel 7, 18 og 19, samt hjernearealet 1 delomrade II ved



Lykkebjergvej skal henligge som oversigtsarealer for hvilke der galder folgende bestemmelser:

Stk.5

Stk.6

Stk.7

Stk.8

Stk.9

Stk.10

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Stk.6

Stk.7

"P3 oversigtsarealer ma der hverken varigt eller midlertidigt forefindes noget
af storre hejde end 1,00 m over en flade gennem de tilstedende vejes
midterlinie. Denne bestemmelse galder ikke sne."

Boligveje skal anlegges som "lege- og opholdsarealer" og udformes efter de
retningslinier, der gaelder i medfer af feerdselslovens § 40.

Pa hver ejendom skal der indrettes 2 parkeringspladser. Garage/carport medregnes som
én parkeringsplads.

Parkering af mortorkeretejer med en egenvaegt pa over 3,5 t eller derover ma ikke finde
sted 1 omradet.

Parcelejere, der bygger efter at fortove er anlagt og kerebanerne ferdiggjorte, skal for
egen regning, straks efter byggeriet er afsluttet, udbedre eventuelle skader pa fortove og
kerebaner. Skader, der ikke forud for byggeriets begyndelse er anmeldt til Teknisk
Forvaltning, regnes for hidrerende fra byggeriet. Kerebaner og fortove ma ikke
anvendes til oplag for byggematerialer.

I henhold til "Regulativ for vintervedligeholdelse af veje" pahviler det hver enkelt
ejendom at renholde og snerydde tilgrensende veje og stier.

Omradets veje og stier skal overtages af omradets Grundejerforening som "private
fellesveje".

§ 6.

OMFANG OG PLACERING AF BEBYGGELSE OG ANLAG.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25%.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.
Bebyggelse skal respektere de pa Lokalplankortet viste byggelinier langs veje.

P4 parcellerne nr. 1, 15, 16 og 19 skal mindst en bygningsfacade placeres 1 3 m -
byggelinien langs vejskel mod stamve;j.

Offentlige kloakledninger med tilherende anleeg skal henligge uforstyrret, og
kommunen skal til enhver tid have adgang til eftersyn og rensning, samt til at foretage
reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Det samme galder for si vidt angér anleg,
eftersyn, istandsattelse og reparation af forsyningsledninger.

Byggeri af enhver art samt tilplantning med sterre treer med dybtgdende rodder
narmere offentlige kloakledninger end 2,5 m er forbudt.

Det pahviler grundejeren at deltage i anleg og fremtidig vedligeholdelse af hoved-
ledninger, renseanleeg, vandverk, hovedledninger m.v. med de beleb og pa de forrent-
ningsvilkar, som kommunalbestyrelsen og verkerne fastsetter. Grundejerne er pligtig
til at tale de ledninger, der er nadvendige med hensyn til forsyning med vand, kloak,
varme, elektricitet m.m.



Stk.1

Stk.2

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

§7.
VARME.
Forbrug af varme skal primert deekkes ved anvendelse af naturgas.
Der kan efter nermere retningslinier tillades supplerende og alternativ energiforfy-

ning.

§8.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Beboelsesbygninger mé kun opferes i villastil og efter planer og tegninger, som forud
er godkendt af kommunalbestyrelsen, savel med hensyn til bygningers hegjde, tagform
og udseende igvrigt, som placring pd grunden. Det tilfgjes, at der i forbindelse med
byggeandragendets fremsendelse skal vere redegjort for terrenforholdene for og efter
den patenkte bebyggelse. Safremt ydermure ikke fremtraeder i gule, rade, hvide eller
mokka mursten, skal facede, farve m.v. godkendes af kommunalbestyrelsen. Dette
geelder ogsa ved fremtidige eendringer.

For garager og carporte skal facader, der vender mod vej og naboejendom udferes i
samme materialer og farve, som beboelsesbygningen.

Tagbekledning skal vare tagsten og taghaldningen ma ikke overstige 45°.
Tage pa garager/carporte kan dog udferes som flade tage og i sa tilfaelde bekleedes med
andet materiale end tagsten.

Cykelskure og lignende bygninger af lettere konstruktion kan tillades indrettet, néar
disse fremtreeder i ordentlig stand og igvrigt ikke skreemmer det helhedsindtryk, der
tilstraebes 1 kvarteret.

Séafremt sddanne bygninger ikke efter kommunalbestyrelsens skon vedligeholdes for-
svarligt, kan kommunalbestyrelsen med en maneds varsel forlange dem nedrevet.

P4 bygningernes facader og gavle, samt hegn og andre ude fra synlige steder ma der
ikke anbringes reklamer, skilte og lignende uden kommunalbestyrelsens godkendelse.
Séfremt skiltning foretages i strid med denne bestemmelse, kan kommunalbestyrelsen
kraeve opsatte skilte fjernet inden 14 dage fra pakrav.

Ud over hunde, katte og pryddyr i mindre voliere, ma der ikke péd parceller holdes
husdyr. Det understreges, at krybdyr, der ma betegnes som farlige, ikke mé holdes som
husdyr.



Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Stk.6

Stk.7

Stk.8

Stk.9

Stk.10

§9.

TERRANREGULERINGER, HEGN, BEPLANTNING M.V.

Delomrade 1.

Parcelejeren er pligtig til at vedligeholde og renholde bygninger, hegn og de dele af
grunden, der er synlige udefra pa en forsvarlig made - svarende til kvarterets praeg af
villakvarter. Forssmmes en s&dan vedligeholdelse, er kommunen berettiget til at
foranledige det fornedne udfert for parcelejerens regning. Hegnspligt er ikke geld-
ende for tilstadende landbrugsarealer. Ved grunde, der steder op til landbrugsarealer og
feelles friarealer (delomrade II), pahviler etablering og vedligeholdelse af hegn den
enkelte grundejer indenfor lokalplanomradet. For at sikre, at vedligeholdelse af hegn
mod landbrugsarealet kan ske, skal disse hegn holdes mindst 1,00 m fra naboskel.

Langs skel mod fzlles friareal og mod Lykkebjergve; ma der ikke etableres klippet
hak. Afskermende beplantning langs disse skelstreekninger skal bestd af Fjeldribs
(Ribes Alpinum) eller lignende sirbuske.

Planterne skal placeres siledes, at de ikke vokser ud over skel.

Med undtagelse af det sydlige vejskel for den gst-vestgaende stamvej skal der overalt
30 cm fra stamvejsskel plantes hak af beg (Fagus Sylvatica). Haekken skal ved
klipning holdes i mindre hgjde end 1,20 m. Pé parcel 7, 18 og 19 skal hekhegjde dog
respektere oversigtsbestemmelserne.

Langs sydskellet af den gst-vestgaende stamvej mé der ikke plantes hek. Et 3 m bredt
areal langs dette vejskel skal anleegges som adgangsareal og plaene med enkelte buske
og treeer.

Langs skel mod boligvej mé der ikke plantes hak. Bestemmelsen gelder ikke for
parcel nr. 1, 15, 16 og 19.

30 cm fra skel mod stier skal der plantes heek af beg (Fagus Sylvatica).

Hegn mod nabogrund vedligeholdes af grundejeren og naboen i fallesskab. Enhver
parcelejer har fuld hegnspligt mod tilstedende veje, stier og fellesarealer. Etablering af
hegn, samt afskeermende beplantning som neavnt i stk. 2, skal ske senest 1 ar efter
grundens overtagelse. Andre arter end levende hegn skal godkendes af
kommunalbestyrelsen. Levende hegn mod vej eller sti skal plantes i niveau og mindst
30 cm inden for skel og skal klippes tilbage saledes, at de ikke optager vej- eller
stiareal. Parcellens beplantning i gvrigt ma ikke i urimelig grad genere naboen.

P4 stamveje skal der plantes alle-traeer af avnbeg (Carpinus betulus).

Terrenreguleringer sterre end +/- 0,50 m i forhold til det eksisterende terreen méa kun
foretages med kommunalbestyrelsens tilladelse.

Delomrade I1.

Omrade II skal anlegges efter principper i en af Gedved kommune udarbejdet
beplantningsplan for det sammenhangende grenne friareal mellem Lykkebjergvej og
Skovve;.



Stk.11

Stk.1

Stk.2

Stk.1

Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.S

Stk.6

Stk.1

Stk.2

Der ma ikke foretages andringer i tilstanden af ejerlavsdiget. Dog mé selvsaede buske
fiernes og graes pa diget mé sldes hvert ar i august maned. De pd Lokalplankortet viste
egetraeer pa diget skal bevares.

§ 10.

STOJFORHOLD.

Det udenders stgjniveau indenfor lokalplanomradet ma ikke overstige 55 dB(A).

Safremt det udenders stgjniveau indenfor lokalplanomradet ved malinger konstateres
at overstige miljostyrelsens vejledende krav til stgj fra skydebaner pa grund af stej
fra hjemmeveemnets skydebane ved Tolstrup A - skydebane L 3514 - og beboerne
stiller krav herom, kan der etableres stgjafskeermning af lokalplanomrédet 1 omradets
sydlige del mod Lykkebjergvej. Omkostningerne til etablering af eventuel
stgjafskeermning afholdes af Gedved Kommune.

§11.

GRUNDEJERFORENING.

Grundejerne skal danne en grundejerforening.

Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejen-
domme i lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af
omrédet er bebygget.

Grundejerforeningen skal forestd den fremtidige drift af de 1 lokalplanomradet udlagte
private fellesveje og stier, samt fellesarealer (delomrade II).

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
Grundejerforeningen skal vederlagsfrit tage skede pa omréadets veje, stier og felles-
arealer.

Gedved kommune kan beslutte, at grundejerforeningen skal slutte sig sammen med

andre grundejerforeninger indenfor strukturplanomradet og sammen med disse foresta
den fremtidige drift af veje, stier og feellesarealer, der er omfattet af struktur-planen.

§ 12.

FREDNINGSFORHOLD.

Forinden sterre anlegsarbejder igangsattes, skal Horsens Museum orienteres 1 henhold
til Museumslovens § 26 med henblik pad gennemforelse af eventuelle arkaologiske
undersogelser.

Safremt der under anlegsarbejder péatraeffes fortidsminder, der er omfattet af
Museumslovens § 26, skal Horsens Museum kontaktes.



§ 13.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.

Bebyggelse ma ikke tages 1 brug, for der er sket tilslutning til Naturgasnettet samt off.
kloak og renseanleg.

§ 14.

DISPENSATIONER.

Gedved kommune er bemyndiget til at meddele dispensation fra de i denne lokalplan
fastsatte bestemmelser 1 det omfang, som bestemmelserne ikke ifelge lov eller andre
bestemmelser er ufravigelige for kommunalbestyrelsen og under henvisning til
kommuneplanlovens § 47.

§ 15.

PATALERET.

Pataleret ifplge nervaerende lokalplan har alene Gedved kommunalbestyrelse.
§ 16.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN.

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan ophaves lokalplan G-66 for hele omrédet.
Saledes vedtaget af Gedved Kommunalbestyrelse.
Gedved, den 2. maj 2001.

Ej’gﬁ W. Rasmussen
borgmester

Saledes endelig vedtaget af Gedved Kommunalbestyrelse.

Gedved. den 25. sep:,tember 2001
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Omstéende lokalplan begaeres tinglyst pAmatr.nr. 1 o, 11, 1s,1t,1u,1v,1x,1y,1z,1 =,
1 o, 1 aa, 1 ab Tolstrup by, Tolstrup.

Gedved, den 25. september 2001.
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